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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt #ger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med &vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att piverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa &rsavgiften sé att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller ver-
latas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsak-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av féreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestimmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrdrelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



KALLELSE

Hirmed kallas medlemmarna i RB Brf Timotejen i Knivsta till ordinarie
foreningsstdamma.

Tid: Tisdagen den 7 maj 2013, kl 19.00.
Lokal: Kvartersgarden

Dagordning:

a) Stammans dppnande.

b) Faststillande av réstlangd.

c¢) Val av stammoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

qg) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stammans avslutande.

Knivsta den 23 april 2013
STYRELSEN
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Styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN 1

FONaItnlngS_ KNIVSTA far hérmed avge
drsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Fredrik Eriksson Ordférande Stdmman 2013
Kerstin Méartensson Sekreterare Stémman 2013
Kjell Svensson Ledamot Stdmman 2013
Petri Lindelof Ledamot Stdmman 2014
Ingrid Karhu Ledamot Stémman 2014
My Westberg Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Sonny Lind Stdmman 2014
Barje Ostlund Stdmman 2013
Kurt-Lennart Tynell Stémman 2013
Kjell-Ake Magnusson Stémman 2014
Anna Rosén Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Majlis Askebro Foéreningsvald revisor Stémman
KPMG AB Godkénd revisor Stédmman
Revisorssuppleant

Britt Ebbestedt Stdmman
Valberedning

Juha Hankkila Stdmman
Arne Jaresved (sammankallade) Stdmman
Alexander Svensson Stdimman
Vicevérd

Kjell Svensson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening. /
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna dr uppftrda 1976.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

I varje bostadsritt ingar en garageplats.
Dessutom finns foljande hyresobjekt: 26 st p-platser

Total bostadsarea: 9 144 kvm
Arets taxeringsvirde 83 696 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 56 976 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsiakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen. Fran och med 1/1 2013 bekostas bostadsrittstilldgget av varje enskilld bostadsréttshavare.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadstéttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens BostadsréttsfSreningars Intressefrening i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 125 591 kr och planerat underhall for 24 297 kr.
Reparations- och underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 800 tkr for de nirmaste 10 dren. Detta motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad pa 680 tkr (74 kr/kvm). Efter justering av freningens underhéllsplan kommer avsittningen vara
887 tkr (97 ki/kvm) fran och med 1/1 2013.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2010
Altandorrar 2009
Garageport 2010
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Miljo

Foljande atgirder har bostadsréttsféreningen genomfort for att minska miljdbelastningen. Foreningen anvéander
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet 4r upprittat i datamiljo
utan anvindande av papper. Foreningen killsorterar sopor och kommunens tillhandahallande av papperspésar for
kompostering har under aret patagligt forbattrat kéllsorteringen. Styrelse kontakten sker i storsta mén elektronisk.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 25 april 2012. Styrelsen har hallit 19 protokollforda
sammantriden.

Antal medlemmar: 139 (2012-12-31)

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 5544 5542 5530 5448 5427
Arets resultat 414 641 283 541 207
Balansomslutning 30 924 30734 30700 29 696 29 865
Soliditet % 17% 16% 13% 12% 11%
Likviditet % 155% 139% 105% 241% 251%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvim 603 603 599 590 590
Lan, kr/ kvm 2 655 2704 2752 2723 2772

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2010 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med
3 % fran 1 januari 2013. Arsavgifterna uppgér direfter i genomsnitt till 621 ki/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under verksamhetséret har 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 7 st).
Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Com Hem Ab Kabel TV (avtalet dr uppsagt med verkan 2013-12-31)

Telia Sonera Sverige AB Kabel TV (nytt avtal som trider i kraft under hésten 2013) ' /\
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under aret har vi

- haft tva arbetsdagar, en pa varen och en under hosten, dér vi bland annat tagit ner trid, rojt buskage och allmént
snyggat upp utomhusytor och i soprummet.

- satt upp en ytterligare orienteringstavla for att underlitta for bestkare och andra.

- sagt upp foreningens bostadstillaggsforsikring hos Trygg Hansa ( D vi genom den var dubbelférsikrade). Vi har
informerat medlemmarna om detta och paminner igen medlemmarna om att det enligt stadgarna aligger dem sjélva att
ha en géllande bostadsritttilliggsforsikring.

- omforhandlat avtalet om ekonomisk forvaltning med Riksbyggen, El-avtalet med Vattenfall samt omsatt ett av
foreningens 1an.

- fasstillt regler for eventuell utbyggnation av bostadsritt.

- genomfort radonméitning i fastigheterna. Alla resultat understiger grénsvirdet 200 bequrell. Métresultaten kommer att
laggas ut pa foreningens hemsida.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 731219
Arets resultat 413 699
Summa dverskott 1144918

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond -680 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 24 297
Att balansera i ny rdkning 489215

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5548 021 5542 471
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6375 -3 675
Filterboxar for Kabel TV - 764 - 756
Ovriga forvaltningsintéikter 3 3311 3585

5544 192 5541 625

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 125591 -223 303
Planerat underhall 5 -24297 - 15625
Fastighetsavgift/skatt - 600 600 -427 320
Driftskostnader 6 -2 376 320 -2224 032
Ovriga kostnader 7 -39622 -34 728
Personalkostnader 8 -262 905 -229 726
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 678 043 - 678 043

-4 107 377 -3 832 777
Roérelseresultat 1436 815 1708 848
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 450 450
Rénteintékter 10 22 734 15 985
Riéntekostnader 11 -1 046 754 -1 084 737

-1023 570 -1 068 302
Resultat efter finansiella poster 413 245 640 546
Skatt pga dndrad taxering 454 0
Arets resultat 413 699 640 546
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 27745 897 28 423 939

Pagéende byggnation och forskott 13 45755 0

27791 652 28 423 939

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 14 4 600 4 600

Summa anldggningstillgangar 27 796 252 28 428 539

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5103 - 200

Ovriga fordringar 15 140 452 137915

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 106 879 105 046
252 435 242 761

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2 000 000 1200 000

Kassa och bank

Handkassa 237 237

Avrikning med Swedbank 874 640 862 888
874 877 863 124

Summa omsittningstillgangar 3127 312 2 305 885

SUMMA TILLGANGAR 30 923 563 30 734 425
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 1201 994 1201 994

Underhallsfond 2 858 140 2 193 765
4 060 134 3395759

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731219 755 048

Arets resultat 413 699 640 546
1144918 1395 594

Summa eget kapital 5205 051 4791 353

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 23702 168 24280 320

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 575706 443 072

Leverantorsskulder 383 731 340 395

Skatteskulder 169 719 92 991

Ovriga kortfristiga skulder 20 79 577 4599

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 807 611 781 696
2016 344 1662 753

Summa skulder 25 718 512 25 943 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 923 563 30 734 425

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 27 873 463 27 873 463

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokforingsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgér #r de tillaim-
pade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intédkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rdkenskaps-
aret redovisas som intdkt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intékt nér det dr san-
nolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska férdelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdk-
nas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, 4r en bostadsrittsforenings rianteintik-
ter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall in-
komster som inte dr hinforliga till fastighet-
en. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Foreningens underskottsavdrag
uppgar vid rikenskapsérets slut till 20 036
816 kr.

”Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
benimns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser I6pande underhall som ¢j finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhallsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avséttning enligt
plan och ianspréktagande for genomférda
atgarder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital sker genom disposit-
ion pé foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedging

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgéng i balansrékningen nér de pé
basis av tillginglig information 4r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller férening-
en och att anskaffningsvirdet for tillgdngen
kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Rak 60
Fasadrenoveringar Rak 50
Fonster/altandorrar Rak 20
Tvittstuga/bokningssystem/las Rak 10
Garage Rak 20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not1  Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostdder 5504821 5504821
Hyror, p-platser 43 200 37 650
5548 021 5542 471

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6375 -3 675
-6375 -3675

Not3  Ovriga férvaltningsintikter

Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 86 -85
Ovriga rorelseintikter 531 0
Inkassointikter 2 865 3670

3311 3585

Not 4 Reparationer

Bostéder 3450 5000
Vattenskador 32391 0
Tvittstugor 8 140 2994
Gemensamma utrymmen 0 35645
Installationer 1826 34 853
Vatten/Avlopp 15594 26 468
Virme 0 13 666
Ventilation 9930 75678
Huskropp 0 6850
Gardar och gronanldggningar 144 19 409
Garage och parkeringsplatser 27714 2740
Sjélvrisk 26 402 0

125 591 223303

Not 5 Planerat underhall

Ventilation 24297 0
Gérdar och gronanlédggningar 0 15 625
24297 15625
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2012-12-31 2011-12-31

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsékring 81562 78 425
Arvode forvaltning 95716 96 036
Kabel-TV 92292 90 591
Juridiska kostnader 3381 3498
Revisionsarvode, externt 18 075 8625
Moteskostnader 7002 568
Tradgardsskotsel 27722 0
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -1700 -2500
Stad 37780 23323
Obligatoriska besiktningar 0 20 823
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 7 660 0
Snordjning 43 196 24900
Forbrukningsmateriel 27006 37716
Fordons- och maskinkostnader 1639 2 818
Vatten 470 823 443 543
El 170 302 217 316
Uppvérmning 1145197 1036206
Sophantering 148 667 142 145

2376320 2224032

Not 7 Ovriga kostnader

Annonsering 0 4875
Representation 0 15253
Kontorsmateriel 5853 5533
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 0
Tidskrifter och facklitteratur 595 595
Medlems- och foreningsavgifter 6360 6312
Kopta tjdnster 25963 2160
Bankkostnader 850 0

39 622 34728

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 41909 39 865
Styrelsearvode 103 720 93150
Arvode vicevird 50350 47000
Foreningsvald revisor 4000 2000
Utbildning, fortroendevalda 563 0
Summa 200 542 182 015
Sociala kostnader 62 363 47711

262 905 229 726

Not 9 Avskrivning av anliggningstillgdngar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 330216 330216
Avskrivning om- och tillbyggnader 140 000 140 000
Byggnadsinventarier 43111 43111
Markanldggningar 144 916 144 916
Standardforbattringar 19 800 19 800
678 043 678 043 /
/
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201212-31 2011-12-31
Not10  Riénteintdkter
Ranteintikter avrikning med Swedbank 1116 748
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 21399 13181
Ranteintikter hyres/kundfordringar 219 1189
Ovriga riinteintikter 0 866
22 734 15985
Not11  Rintekostnader
Riintekostnader, fastighetslén 1046 743 1084 737
Ovriga rintekostnader 11 0
1046 754 1084 737
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3495000 3495000
Standardforbéttringar 9932 595 9932 595
Markanldggning 2898324 2898324
37103102 37103 102
Summa anskaffningsvirden 37103102 37103102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5257047  -4926 831
StandardfSrbéttringar -3277200 -3074289
Markanldggningar - 144916 0
-8679 163  -8001 120
Arets avskrivning byggnader -330216 -330216
Arets avskrivning fasadrenovering - 140 000 - 140 000
Aters avskrivning fonster/altandorrar -43 111 -43 111
Arets avskrivning garage - 144916 -144 916
Arets avskrivning bokningssystem - 19800 - 19 800
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9357205 -8679 163
Restvarde enligt plan vid arets slut 27745897 28423939
Taxeringsvérden
bostader 83696 000 56 976 000
Totalt taxeringsvérde 83696 000 56976 000
varav byggnader 54480 000 35504 000
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2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Bygglov ombyggnation 45755 0
45755 0
Not 14 Langfristiga fordringar
9 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforing Uppland 4500 4500
Andelsinnehav i Riksbyggen Ekonomisk férening 100 100
4 600 4 600
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 138 836 137 915
Andra kortfristiga fordringar 1616 0
140 452 137915
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 23760 23 073
Forutbetalda serviceavtal 2458 0
Forutbetalt serviceavtal styr- och reglerutrustning 1960 0
Upplupna rénteintékter 4 545 411
Forutbetalda forsikringspremier 74 156 81562
106 879 105 046
Not17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1200 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,25 2013-01-17
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-02-09
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls  Balanserat Resultat
Insatser och fond resultat
uppl. avgift
Vid érets borjan 1201994 2193765 755 048 640 546
Disposition enl arsstimmobeslut - 640 546
Fordndring av underhéllsfond 640 546
Avsiittning till underhallsfond 680 000 - 680 000
Uttag ur underhéallsfond - 15625 15 625
Arets resultat 413 699
Vid érets slut 1201994 2858140 731219 413 699
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2012-12-31

Not 19  Fastighetslan

2011-12-31

Fastighetslan 24277874 24723392
Avgér nista ars amortering - 575706 - 443 072
Skuld vid arets slut 23702 168 24280 320
Genomsnittsrénta under bokslutsaret dr 4,27%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaladn Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,58% 2015-09-30 5399 966 110768 5289 198
STADSHYPOTEK 3,59% 2016-09-01 6275977 133750 6142227
STADSHYPOTEK 4,00% 2014-01-30 3275250 33000 3242250
STADSHYPOTEK 4,08% 2014-03-01 3234199 3234199
STADSHYPOTEK 4,90% 2013-03-30 6538 000 168 000 6370 000
24 723 392 445518 24 277 874

Under nsta rikenskapsér ska foreningen amortera 575 706 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem é&ren &r ca 575 706 kr rligen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 4299 4299
Avrdkning HUS 0 300
Avrikning LAN 75278 0

79 577 4599
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2012-12-31 2011-12-31

Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna loner och sociala avgifter 21366 91
Upplupna réntekostnader 95988 104 205
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2939 0
Upplupna elkostnader 31687 24 261
Upplupna virmekostnader 182 397 144 311
Upplupna kostnader for renhéllning 5492 2423
Upplupna revisionsarvoden 11200 0
Upplupna styrelsearvoden 66 000 83567
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3050 5256
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3300 0
Forutbetalda hyror och avgifter 384 192 417 582
807 611 781 696

Knivsta 2013-03-26
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Vér revisionsberittelse har limnats den | /. /t—, 2013

Mattias Ek16f Majlis
KPMG AB Foreningsvald revisor

Godkiind revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Timotejen, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Timotejen for &r 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

For den godkanda revisorn innebédr detta att han utfort revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den godkanda
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisio-
nen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Brf Timotejen finansiella
stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Brf Timotejen for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vadsentliga beslut,
&tgéarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
m&ter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Uppsala den 12 april 2013

Maijlig' Askebro

Foreningsvald revisor

Mattias Eklof
Godkand revisor
KPMG AB



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Skatt p& grund av dndrad taxering
Summa kostnader

Finansiella poster

20%

Avskrivning av

anldggnings-tillgangar

13%

Personalkostnader
5%
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2012

125 591
24 297
600 600
2376 320
39 622
262 905
678 043

1 046 754
- 454
5153 677

Ovrigt
4%

2011

223303
15 625
427 320
2224 032
34 728
229 726
678 043
1084 737
0

4917 514

Fastighetsavgift/

Bilaga

skatt

12%

Driftskostnader
46%




Driftskostnadsférdelning 2012 2011

Fastighetsforsikring 81 562 78 425
Arvode forvaltning 95716 96 036
Kabel-TV 92292 90 591
Juridiska kostnader 3381 3498
Revisionsarvode, externt 18 075 8 625
Moteskostnader 7002 568
Tradgardsskotsel 27 722 0
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 1700 -2500
Stad 37 780 23 323
Obligatoriska besiktningar 0 20 823
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 7 660 0
Snérojning 43 196 24 900
Forbrukningsmateriel 27 006 37716
Fordons- och maskinkostnader 1639 2 818
Vatten 470 823 443 543
El 170 302 217 316
Uppvdrmning 1145197 1036 206
Sophantering 148 667 142 145
Summa driftskostnader 2376320 2224032
Ovrigt

29% Fastighets-forsakring

3% Arvode férvaltning

4%
Sophantering
6%

skotsel
1%
Stad
2%
Snérdjning
2%
Forbruknings-
materiel
1%

Vatten
20%

Uppvarmning
48%

7%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjdnster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftskostnader
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2012 2011

9144 - 9144]

Kr/ kvm Kr/ kvm

9 9

10 11

10 10

2 1

1 0

3 0

4 3

0 2

1 0

5 3

3 4

51 49

19 24

125 113

16 16

260 243
Bilaga




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stiéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och férbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véirdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgitt &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett &r. Om
en fond f6r inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intiikterna blir resultatet
en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhélisfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhétlande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1an. God soliditet 4r 25
% och uppéit.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.




RB BRF Arsredovisningen dr uppredttad av

styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN 1

TI M OTE J EN I KNIVSTA i samarbete med Riksbyggen
KNIVSTA

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger bade
rittsféreningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk f6rvaltning, teknisk forvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



